HSB BRF ATTEGRENEN 2

ARSREDOVISNING 2018

HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF HSB ATTEGRENEN 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2018-01-01 —2018-12-31.

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostéder till medlemmarna med nyttjanderétt utan tidsbegréinsning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen innehar tomtrétten till, samt &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten Attegrenen 2 i
Stockholms kommun. Fastighetens adress dr Alvakersgrand 25-33. Avgéldsperiod striacker sig till och
med 2028-03-31.

Styrelsen har sitt site 1 Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 66 5243
Hyresriitter 10 897
Lokaler 16 =
Parkering och -=
garageplatser

F6reningens fastighet dr byggd 1968. Vérdear dr 1968.

Féreningen 4r fullvirdesforsikrad i Folksam. I férsdkringen ingér bostadsrittstilligg samt
styrelseansvarsforsikring.

Samfiillighet/gemensamhetsanliggning

Féreningen #r delaktig i Brief, Bostadsritter i samverkan i Ostberga.

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall
Nya renoveringar har startats under 2018. Renovering och uppfraschning av girdarna, byte av samtliga
fonster, genomgéng av ventilationen i varje ldgenhet samt isolering pa vindar har avslutats under 2018.
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Pdgdende eller framtida underhdll

Tidpunkt _______ Byggnadsdel Atgiird - -
09 | Portlés : tbyte av lée e tagar till alla portar samt

_ killarutrymmen
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Tidigare genomfort underhdill

Stimma
Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2018-05-14. Vid stimman deltog 25 medlemmar varav 22 var
rostberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under éret haft f6ljande sammanséttning:

Britt Kelsey Ordf6rande

Joakim Hofdam Ledamot

Yelda Hadodo Ledamot, sekreterare

Robin Galmin Ledamot

Bjorn Liljeroth Ledamot

Anna Rosquist HSB-ledamot

Patric Soderberg Ledamot, adjungerad

Marat Dyatko Ledamot, avgatt under verksamhetséret

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Britt Kelsey, Robin Galmin och Yelda Hadodo

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméoten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Britt Kelsey, Joakim Hofdam, Bjorn Liljeroth och Robin Galmin. Teckning
sker tvd i forening.

Revisorer
Helin Issa Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige saknas

A=
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Valberedning
Valberedningen bestar av Ewelina Juneja och Angusan Tesfai

Underhallsplan
Underhalisplan for planerat periodiskt underhéll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstdmmans beslut om reservering till eller i ansprékstagandé av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2018-07-10.

Underhallsplanens syfte r att sékerstilla att medel finns for det planerade underhallet som behdvs for
att hélla fastigheterna i gott skick. Under &ret utfort underhill framgar av resultatrdkningen.

Medlemsinformation
Medlemmar
Féreningen hade 89 (92) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2018 (2017). Under aret har 6

(7) 6verlatelser skett.

Flerarsoéversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

Fér att g6ra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal.
Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen
hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller
ovrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jdmforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och gdra det enkelt fér
lasaren att jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen
nedan och efter tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 728 725 719 831 831
Totala Intakter kr/kvm 771 787 868 947 859
Sparande till underhadll och investeringar kr/kvm 157 104 145 56 17
Beldning, kr/kvm 6 001 6 670 6 834 7 011 7 003
Réntekanslighet 10% 11% 12% 10% 11%
Drift och underhall

kr/kvm 491 536 497 570 534
Energikostnader kr/kvm 190 187 194 180 185

=
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild
bostadsratts arsavgift ska man utgd frén bostadsréttens andelsvérde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mdnga
bostadsrattsforeningar har intdkter utdver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och da syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi
spara till det framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I16pande
overskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gdr féreningens sparande till olika saker varje r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda
investeringar). Pa 13ng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver gora, antingen
genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och p3 sa satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér
det ocksa att se hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas p& kvm-ytan fér bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsréttsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsréatt "ager" ska man utga fran
den bostadsréttens andelsvarde.

Rantekénslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsforeningen behéver hija avgiften med om rantan pé I&nestocken gér upp
med en procentenhet fér att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomshittlig drift och underhdll férdelas pé ytan for bostéder och lokaler och berdknas pé drift och underhall
exklusive eventuella kostnader for planerat underhéll.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsar. Nyckeltalet
réknar in eventuella intékter fran separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betala
sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 4 903 5 004 5518 6 020 5461
Resultat efter finansiella poster -1 308 -6 785 -449 -1 225 -898
Soliditet 52% 50% 52% 50% 50%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) /@
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Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel féreningen fétt dver i den lopande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar
(som inte paverkar likviditeten) samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 4 903 052
Rérelsekostnader - 5 668 321
Finansiella poster - 542 708
Arets resultat -1 307 976
Planerat underhdll + 1558 174
Avskrivningar G 747 141
Arets sparande 997 338
Arets sparande per kvm total yta 157

Forandring eget kapital

Upplitelse Yittre Arets
Insatser avgifter uh fond Balanserat resultat
resultat
Belopp vid 8rets ingdng 44 970 993 9 370 520 666978 4042797 -6 784 649
Reservering till fond
2018 1558174 -1558 174
Reservering till fond 6 000 956 -6 000 956
2017
Ianspréktagande av -1 558 174 1558174
fond 2018 _
Ianspraktagande av -6 667 934 6 667 934
fond 2017
Balanserad i ny rakning -6 784 649 6 784 649
Arets resultat -1 307976
Belopp vid arets slut 44 970 993 9370 520 0 -10160468 -1307 976

A7
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Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -10 160 468
Arets resultat -1 307 976
Reservering till underhallsfond -1 558174
I ansprékstagande av underhéllsfond 1558174
Summa till stimmans férfogande -11 468 445

Stiimman har att ta stiillning till:
Balanseras i ny rdkning -11 468 445

Yitterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-

och balansrikning med tillhGrande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrittsforening Attegrenen 2

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Roérelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4 903 052 5004 313
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 677 659 -10 077 641
Ovriga externa kostnader Not 3 -61 907 -150 564
Personalkostnader och arvoden Not 4 -181 614 -174 342
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -747 141 -779 159
Summa rérelsekostnader -5 668 321 -11 181 706
Rorelseresultat -765 269 -6 177 393
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 5088 18 199
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -547 795 -625 455
Summa finansiella poster -542 708 -607 256
Arets resultat -1307976 -6 784 649

P
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HSB Bostadsrattsférening Attegrenen 2

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 7 80 112 910 80 860 051
80 112 910 80 860 051

Summa anléggningstillgéngar 80112910 80 860 051

Omsittningstillgdngar

Kortftistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1229 1731

Ovriga fordringar Not 8 1525 571 6 438 104

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 196 776 239 941

1723 576 6 679 776

Kortfristiga placeringar Not 10 0 1 000 000

Kassa och bank Not 11 36 775 38 415

Summa omsattningstillgdngar 1 760 351 7718 191

Summa tillgdngar 81873 261 88 578 242
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HSB Bostadsrattsforening Attegrenen 2

Balansréikning_ 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 341 513 54 341 513

Yttre underhéllsfond 0 666 978
54 341 513 55 008 491

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -10 160 468 -4 042 797

Arets resultat -1 307 976 -6 784 649
-11 468 445 -10 827 446

Summa eget kapital 42 873 068 44 181 045

Skulder

L3ngftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 37 935 408 42 168 744
37 935 408 42 168 744

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 212 085 228 753

Leverantorsskulder 220 415 301 205

§katteskulder 15 947 16 156

Ovriga skulder Not 14 16 991 60 325

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 599 347 1622 015

1 064 785 2 228 454
Summa skulder 39000 193 44 397 198
Summa eget kapital och skulder 81 873 261 88 578 243
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HSB Bostadsrattsférening Attegrenen 2
2018-01-01 2017-01-01

Kassafl6desanalys 2018-12-31 2017-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 307 976 -6 784 649
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 747 141 779 159
Kassaflode frén |opande verksamhet -560 836 -6 005 490
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 43 015 356 952
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 147 001 964 194
Kassaflode frén I6pande verksamhet -1 664 822 -4 684 344
Investeringsverksamhet

Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 1&n till kreditinstitut -4 250 004 -228 753
Inbetalda insatser 0 4 750 000
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -4 250 004 4 521 247
Arets kassaflode -5 914 826 -163 097
Likvida medel vid &rets borjan 7 476 519 7 639 616
Likvida medel vid arets slut 1561693 7 476 519

I kassaftodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskon

haos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

to
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HSB Bostadsrittsforening Attegrenen 2
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bedomts till 120 &r frén fardigstillandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 4,5 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av foreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kammunal fastighetsavgift pa bostdder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.
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HSB Bostadsriittsforening Attegrenen 2

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3846901 3 830 606
Hyror 1024 156 838 254
Ovriga intakter 87 004 91 512
Bruttoomsattning 4 958 061 4760 372
Avgifts- och hyresbortfall -18 376 243 941
Hyresfdrluster -36 633 0
4903 052 5004 313
Not 2 Drift och underhéill
Fastighetsskétsel och lokalvérd 462 506 752 609
Reparationer 236 145 235 164
El 139 304 128 476
Uppvdrmning 834 673 865 182
Vatten 232 897 193 531
Sophamtning 132 306 142 773
Fastighetsférsakring 87 525 83 357
Kabel-TV och bredband 237 114 241 445
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 114 100 114 165
Férvaltningsarvoden 279 597 277 154
Tomtrattsavgald 351 125 347 900
Ovriga driftkostnader 12 193 27 951
Planerat underhall 1558 174 6 667 934
4 677 659 10 077 641
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 1106 5385
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 17 318 36 158
Administrationskostnader 16 625 18 020
Extern revision 12 588 9375
Konsultkostnader 0 65 688
Medlemsavgifter 14 270 15938
61 907 150 564
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 133401 131 200
Revisionsarvode 2 000 3500
Ovriga arvoden 4 000 0
Sociala avgifter 42 213 30 642
181 614 174 342
Not 5 Rintelntikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 884 2 567
Rénteintakter skattekonto 0 -109
Ranteintakter HSB bunden placering 3361 15 099
Ovriga ranteintakter 842 642
5 088 18 199
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 542 644 620 570
Ovriga rantekostnader 5151 4 885
547 795 625 455
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HSB Bostadsrittsforening Attegrenen 2

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 84 920 335 84 920 335
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 84 920 335 84 920 335
Ingdende avskrivningar -4 060 284 -3313 144
Arets avskrivningar -747 141 -747 140
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 807 425 -4 060 284
Utg&ende redovisat virde 80112910 80 860 051
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 43 000 000 43 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 163 000 2 163 000
Taxeringsvarde mark - bostader 22 800 000 22 800 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 120 000 120 000
Summa taxeringsvarde 68 083 000 68 083 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 652 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 1524919 6438 104
1525571 6 438 104
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 196 776 239 677
Upplupna intakter 0 264
196 776 239 941
Ovanst8ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intéktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 10 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 1000 000
0 1 000 000
Not 11 Kassa och bank
Handelsbanken 36 775 38 415
36775 38415
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HSB Bostadsrittsforening Attegrenen 2

Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not12  Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta ars
Laneinstitut Lénenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 147732 1,21%  2019-03-01 5 835 000 60 000
Stadshypotek 147790 1,21%  2019-03-30 6 321 250 65 000
Stadshypotek 213072 1,12%  2019-03-01 4 000 000 0
Stadshypotek 218255 1,20%  2020-03-30 6 386 243 27 085
Stadshypotek 230608 1,20%  2020-07-30 3 105 000 60 000
Stadshypotek 64017 1,80%  2020-03-01 12 500 000 0
38 147 493 212 085
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 935 408
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 37 087 068
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 46 000 000 46 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 212 085 228 753
212 085 228 753
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 17 000 17 000
Inre fond 0 0
Kallskatt -9 43 325
16 991 60 325
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 372 272 353 464
Ovriga upplupna kostnader 227 075 1 268 551
599 347 1622015
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
Not 16 Visentliga handelser efter &rets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

e
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Attegrenen 2, org.nr. 769607-7317

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Attegrenen 2 for rakenskapsar &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.

Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten

Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har 1&n som
klassificeras som I&ngfristiga men férfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& é&r tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, och att Iamna en revisionsberatteise
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hag grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfer
granskningséatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund foér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en véasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden géra att en forening inte [angre
kan fortsétta verksamheten.

o  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett s&lt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bif Attegrenen 2 for
rakenskapsar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avshittet Revisoms ansvar
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller foriust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att illse
aft féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisommns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tiiampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller farsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

" BoRevision AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperma. Vilka tilkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pé revisom utsedd av
HSB Riksfarbunds professionelia beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom ach prévar
fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag tilt
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Stockholm den / 2019

Joakim Mattsson Helia Issa

Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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