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OM FORENINGEN

1 § Féreningsnamn och site

Féreningens namn ir Bostadsrittsféreningen Attegre-
nen 2, Styrelsen har sitt site i Alvsjd, Stockholms kom-
mun.

2 § Foreningens dndamal

Féreningens dandamal &r att framja medlemmarnas eko-
nomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostdder fér permanent boende samt |lokaler at med-
lemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.

Foreningen ska i sin verksamhet verka fér hallbar ut-
veckling och frimja en hélsosam och god miljé exem-
pelvis avseende energi, inom/utomhusmiljo, material-
val och avfallshantering.

Bostadsratt ar den rattiforeningensom en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostads-
ratt kallas bostadsrattshavare Medlem som innehar bo-
stadsratt kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP

3 § Ansékan om medlemskap

Ansdkan om medlemskap i féreningen ska goras skrift-
ligen. Styrelsen ska utan drojsmal, normalt inom en ma-
nad fran ansdkningsdagen, avgora fragan om medlem-
skap. Om medlemskap beviljas, ska, om styrelsen inte
beslutar nagot annat, medlemskapet gilla fran éverla-
telseavtalets tilltradesdag eller, om tilltradesdagen har
passerat, genast.

Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa dverla-
telsehandling som ska vara underskriven av képare och
sdljare och innehadlla uppgift om den ligenhet som
overlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid
byte och gava. Om dverlatelsehandlingen inte uppfyller
formkraven ar overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse er-
halls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Fraga om att bevilja medlemskap iféreningen avgérs av
styrelsen. Styrelsen ska i sin prévning félja bestammel-
sernaidessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Nar enbostadsratt har 6vergdtt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv ska be-
viljat medlemskap gélla fran dagen fér styrelsens be-
slut.

Féreningen har ratt att som underlag for prévningen ta
kreditupplysning pa sékanden.

Bosdttningskrav

Om férvdrvaren for egen del inte ska boséatta sig i bo-
stadsrattsldgenheten har foreningen ratt att vagra
medlemskap.

4 § Ratt till Medlemskap

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om hen antagits till medlem i fore-
ningen.

En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska
anses ha uttrdtt ur féreningen, om inte styrelsen med-
ger att hen far std kvar som medlem.

Medlemskap far heller inte vigras nagon p& diskrimine-
rande grund som féljer av lag.

5 § Medlemskapsprovning - juridisk person

Juridisk person som forvidrvat bostadsritt till en bo-
stadsldgenhet, som inte ar avsedd fér fritidsandamal,
far nekas medlemskap i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom 6verlatelse forvirva
ytterligare bostadsratt till en bostadsldgenhet.

En kommun eller region som har férvarvat bostadsratt
till en bostadslidgenhet far inte nekas medlemskap i for-
eningen.

§ 6 Medlemskapsprovning - fysisk person

Om en fysisk person som férvirvat bostadsritt till en
bostadslagenhet inte har fér avsikt att bositta sig per-
manent i lagenheten har féreningen ritt att neka med-
lemskap.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrattshava-
rens make eller maka far maken eller makan inte nekas
medlemskap. Detsamma géller nir en bostadsratt till
en bostadsldgenhet Svergatt till nagon annan néarsts-
ende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrattshavaren.

7 § Andelsdagande

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far véagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar eller sidana sambor p3
vilka sambolagen tillampas.

UPPLATELSE, OVERGANG OCH UTO-
VANDE AV BOSTADSRATT

8 § Upplatelse

Bostadsrdtt upplats skriftligen och endast till medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen ska skrivas under av
parterna och innehadlla parternas namn, den ligenhet
med eventuell mark och andra utrymmen som uppla-
telsen avser, dndamalet med upplatelsen samt de be-
lopp som ska betalas som insats, arsavgift och eventuell
upplatelseavgift.

Om bostadsrattshavaren inte ska f4 tilltrade till l3gen-
heten ndr uppldtelseavtalet ingas, ska det ocksd anges
fran vilket datum som tilltrdde medges.
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En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller
delav hus. En upplatelse far dock omfatta mark som lig-
gerianslutning till foreningens hus, om marken ska an-
vandas som komplement till nyttjandet av huset eller

del av huset.

9 § Overlatelseavtal

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kép ska
upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen.

Képehandlingen ska innehélla uppgifter om den lagen-
het som overlatelsen avser samt om ett pris. Motsva-
rande ska gélla vid byte eller gava.

Overlatelseavtalet ska lamnas till styrelsen.

10 § Juridisk persons forvarv

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte
utan styrelsens samtycke, genom dverlatelse férvirva
bostadsratt till en bostadslagenhet som inte &r avsedd
for fritidsandamal.

Samtycke behovs inte om den juridiska personen ar en
kommun eller region eller om férvérvet sker vid exeku-
tiv férsdljning eller tvangsférsiljning enligt bostads-
rattslagen om den juridiska personen har pantratt i bo-
stadsratten.

11 § Ogiltiga overlatelser

Overlatelsen ar ogiltig om medlemskap i féreningen
inte beviljas. Om forvarvet skett vid exekutiv forsilj-
ning eller vid tvangsférsaljning enligt bostadsrattsla-
gen och har férvarvaren i ett sddant fall inte beviljats
medlemskap, ska foreningen 16sa bostadsratten mot
skalig ersattning, utom i fall da en juridisk person en-
ligt 12 § far utdéva bostadsratten utan att vara med-
lem.

En o6verlatelse som avses i 10 § 1 st. &r ogiltig om fére-
skrivet samtycke inte erhalls. Om ogiltighet vid brister i
formforeskrifter vid upplatelse eller 6verlatelse finns
sarskilda bestammelser i bostadsréttslagen.

12 § Ratt att utova bostadsratt

Nar en bostadsratt har overlatits fran en bostadsratts-
havare till ny innehavare, far den nye innehavaren ut-
Ova bostadsratten endast om hen beviljats medlem-
skap i foreningen.

Pantrdttshavares forvdry

En juridisk person far dock utéva bostadsratten utan
att vara medlem i féreningen, om den juridiska perso-
nen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv férsiljning
eller vid tvangsforsaljning enligt bostadsrittslagen och
d3 hade pantratt i bostadsratten.

Tre ar efter forvdrvet far féreningen uppmana den juri-
diska personen att inom sex manader fran uppma-
ningen visa att nagon som inte far vigras intride i

foreningen har férvarvat bostadsratten och sékt med-
lemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratte n
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen fér den juri-
diska personens rakning.

Dédsbos utévande av bostadsritten

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far ut-
ova bostadsratten dven om dédsboet inte ar medlem i
foreningen. Tre ar efter dédsfallet far féreningen dock
uppmana dddsboet att inom sex manader fran uppma-
ningen visa att bostadsrdtten har ingatt i bodelning el-
ler arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens
dod eller att ndgon som inte far vigras intride i fore-
ningen har foérvarvat bostadsratten och sékt medlem-
skap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangs-
forsaljas enligt bostadsréttslagen fér dédsboets rak-
ning.

13 § Bodelning, arv, testamente m.m.

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, tes-
tamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och forvar-
varen inte antagits till medlem, far féreningen upp-
mana innehavaren att inom sex manader fran uppma-
ningen visa att nagon som inte far vigras intrade i fore-
ningen, férvdrvat bostadsratten och sékt medlemskap.

lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostads-
ratten tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for for-
varvarens rakning.

14 § Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten ti-
digast eftertva ar fran upplatelsen. Avsigelse ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsidgelse overgar bostadsritten till féreningen
vid det manadsskifte som intraffar nirmast efter tre
manader fran avsagelsen eller vid det senare manads-
skifte som anges i avsigelsen.

INSATS OCH AVGIFTER

15 § Insats och arsavgift

Varje bostadsrattshavare ska betala &rsavgift till fore-
ningen. Arsavgifterna fordelas pa ligenheterna i for-
hallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften fast-
stélls av styrelsen och ska férdelas mellan bostadsrit-
ternai forhallande till deras andelstal.

Beslut om é@ndring av andelstal ska fattas av férenings-
staimma. Om beslutet medfér rubbning av det inbér-
des férhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande gatt med p3
beslutet.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersitt-
ning fér taxebundna kostnader sdsom renhallning,
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konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska er-
|3ggas efter forbrukning, area eller per lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller el och férbrukningen
mats individuellt ska denna del av arsavgiften baseras
pa forbrukningen.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fére varje
kalendermanads borjan eller pa annan tid som styrel-
sen bestdmmer.

16 § Overlatelse- och pantsittningsavgift
samt avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut ef-
ter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far tas ut av éverlataren med héogst
2,5 procentav prisbasbeloppet enligt socialférsakrings-
balken som giller vid tidpunkten fér ansékan om med-
lemskap. Pantsattningsavgift far tas ut med hogst 1 pro-
cent av prisbasbeloppet som géller vid tidpunkten foér
underrdttelse om pantsattning.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pantsatt-
ningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsuppldtelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hégst 10 %
av géllande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats un-
der del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften
efter det antal kalenderménader som ligenheten &r
upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad rak-
nas som helmanad. Avgiften betalas av bostadsrattsha-
vare som upplater sin lagenhet i andra hand.

17 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom faktura, e-faktura,
plusgiro eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i
ratt tid far foreningen ta ut dréjsmélsrianta enligt rénte-
lagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt gal-
lande lagstiftning om erséattning for inkassokostnader
m.m.

18 § Ovriga avgifter

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for
atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrattslagen eller annan forfattning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIG-
HETER OCH SKYLDIGHETER

19 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla 13-
genheten i gott skick. Detta géller &ven mark, forrad,

garage och andra lagenhetskomplement som ingér i
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att félja de anvisningar
som foreningen lamnar betriffande installationer av-
seende avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa install-
ationer utférs fackmannamassigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja féreningens
anvisningar som meddelats rérande skétseln av mar-
ken.

Bostadsrattshavaren svarar salunda foér underhall och
reparationer av bland annat:

o ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kravs for
att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-
massigt sdtt

e icke barande innerviggar

e undertak som bostadsrattshavaren férsett lagen-
heten med

o till fonster hérande beslag, gangjarn, handtag, 13-
sanordningar inklusive nycklar, persienner, vid-
ringsfilter och tatningslister samt all m3lning foru-
tom utvandig malning och kittning av fénster. For
skada pa fonster med tillhérande karm genom in-
brott eller annan averkan svarar bostadsrattshava-
ren.

e till ytterdorr hérande beslag, gangjirn, glas, hand-
tag, ringklocka, brevinkast och lasanordningar in-
klusive nycklar, all malning med undantag for mal-
ning av ytterdorrens utsida, motsvarande giller for
balkong- eller altandorr. For skada pa ytterdorr
med tillhdrande karm genom inbrott eller annan
averkan svarar bostadsrittshavaren, motsvarande
galler for balkong- eller altandérr.

e inglasningspartier som bostadsrattshavare forsett
lagenheten med

e innerddrrar och sidkerhetsgrindar
e lister, foder och stuckaturer

e elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer sva-
rar bostadsrattshavaren endast fér malning

e golvvdrme med samtliga ingdende komponenter,
dock ej vattenburen golvvdrme som féreningen
forsett lagenheten med

eldstader, dock inte tillhérande rékgangar
e varmvattenberedare

e varmepump/viarmepanna som féreningen forsett
lagenheten med, dock endast filterbyte

e ledningar for vatten och avlopp samt ventilations-
kanaler, till de delar dessa ar &tkomliga inne i
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ldgenheten och betjdnar endast bostadsrittshava-
rens lagenhet

e el central (sdkringsskap) och darifran utgdende el-
ledningar i lagenheten, kanalisationer, kopplings-
dosor, brytare, eluttag och fasta armaturer.

e installationer for informationséverféring (telefon,
kabel-tv, data med mera) som &r atkomliga i ligen-
heten.

e ventiler och luftinsldpp, dock endast malning och
filterbyte

e ventilationsaggregat, t.ex. FTX, som féreningen fér-
sett lagenheten med, dock endast filterbyte

e brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC sva-
rar bostadsrattshavaren dirutdver bland annat dven
for:

e fuktisolerande skikt
e inredning och belysningsarmaturer
e vitvaror och sanitetsporslin

e kldmring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och
vattenlas

e tvittmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

e kranar och avstingningsventiler
e ventilationsflikt
e elektrisk handdukstork

| kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsratts-
havaren for all inredning och utrustning sdsom bland
annat:

e vitvaror
e koksflakt och spiskapa
e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

e kranar och avstingningsventiler; | fraga om gasled-
ningar svarar bostadsrattshavaren endast for mal-
ning.

| parkeringsplats:

Varje bostadsrdttshavare har rétt att séka/inneha end-
ast en parkeringsplats i Attegrenen 2. P-plats ska an-
vandas foér uppstallning av hushallets fodren som ryms
i den hyrde ytan. Snéréjning och stadning av p-plats
skots av den medlem som hyr. Parkeringsplatser delas
ut enligt kosystem.

Parkeringsnyttjaren far inte hyra ut sin parkeringsplats
i andra hand. Parkeringsplats upphér nar bostadsratts-
havaren uttrada ur féreningen.

| kdllarforrad

Bostadsrattshavaren har ratt till ett kdllarférrad. Kal-
larforradet skots av bostadsrittshavaren. Féreningstill-
tradesratten géller dven till killarférrad, se 32 §

20 § Ansvar for dndringar och installationer

Bostadsrattshavaren svarar for alla dndringar och in-
stallationer i lagenheten som utforts av bostadsritts-
havaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

Detta galler dven mark, forrad, garage och andra l3-
genhetskomplement som ingar i upplatelsen.

21 § Brand- och vattenledningsskador samt
ohyra

For reparationer pa grund av brand- eller vattenled-
ningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om ska-
dan uppkommit genom:

1. hens egen vardsloshet eller férsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till
hens hushall eller som besdker hen som gist, nagon
annan som hen har inrymtildgenheten, eller ndgon
som for hen rakning utfor arbete i ligenheten.

For reparation pd grund av brandskada som uppkom-
mit genom vardsldshet eller férsummelse av nagon
annan an bostadsrittshavaren sjalv ar dock bostads-
rattshavaren ansvarig endast om hen brustit i omsorg
eller tillsyn.

Beslut gallande brand- eller vattenledningsskada pa
grund av vérdsloshet eller forsummelse fattas av sty-
relsen.

22 § Ersattning for intraffad skada

Om féreningen vid intréffad skada blir erséttningsskyl-
dig gentemot bostadsrattshavare fér ldgenhetsutrust-
ning eller personligt 16sore, ska erséttningen beriknas
med hansyn till den skadade egendomens virde ome-
delbart fore skadetillfillet.

Sarskilda regler galler vid brand- och vattenlednings-
skada, se § 21.

23 § Balkong, altan och takterrass

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrattshavaren for renhélining
och snoskottning samt ska se till att avledning fér dag-
vatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren far inte dndra pa de befintliga ge-
mensam upprustning, som inglasade balkonger utan
styrelsens samtycke.
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24 §Felanmalan

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till féreningen an-
mala fel och brister i sddan lagenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen
och dessa stadgar.

Felanmélan gors till gallande fastighetsskotare vid tid-
punkten.

25 § Gemensam upprustning

Foéreningsstamma kan i samband med gemensam un-
derhallsatgard i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av la-
genheten som medlemmen svarar for.

26 § Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér |-
genhetens skick, eller utan behovligt tillstdnd utfér en
atgard som anges i § 28, i sddan utstrackning att an-
nans sikerhet dventyras eller att det finns risk fér om-
fattande skador pé annans egendom har féreningen,
efter rattelseanmaning, ratt att avhjilpa bristen pa bo-
stadsrattshavarens bekostnad.

27 § Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftvarmepumpar, inglas-
ning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd, parabo-
lantenner, solceller och laddningspunkt far séttas upp
endast efter foreningens godkdnnande. Bostadsratts-
havaren svarar for skotsel och underhall av sddana an-
ordningar. Om det behovs for husets underhall eller
for att fullgéra myndighetsheslut ar bostadsrattshava-
ren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, de-
montera och i forekommande fall dtermontera sadana
anordningar pa egen bekostnad.

28 § Férandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagen-
heten. Féljande atgarder far dock inte féretas utan sty-
relsens tillstand:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar fér avlopp,
varme, gas eller vatten,

3. installation eller andring av anordning fér ventilat-
ion,

4. installation eller dndring av eldstad eller rékkanal,
eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.

For en ldgenhet som har sarskilda historiska, kulturhi-
storiska, miljomassiga eller konstnérliga varden kravs

alltid tillstand fér en atgard som innebér att ett sddant
varde paverkas.

Bostadsrattshavaren svarar for att férse styrelsen med
erforderligt underlag for sitt beslut.

Styrelsen far végra att ge tillstdnd till en atgird endast
om den &r till pataglig skada eller oligenhet for fore-
ningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor. Om bo-
stadsrdttshavaren &r missnéjd med styrelsens beslut
far hen begdra att hyresnamnden prévar fragan.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myn-
dighets tillstand erhalls. Férandringar ska alltid utféras
pa ett fackmannamadssigt satt.

29 § Forsdkring

Bostadsrattshavaren bor teckna hemférsakring. Bo-
stadsrattshavaren bor dven teckna sadan férsakring
som omfattar skador pa de delar av fastigheten som
bostadsrdttshavaren ansvarar for (bostadsrittstilligg).
Om féreningen tecknar sddan férséakring till forman for
bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren vid
forsakringsfall for kostnad for sjalvrisk, aldersavdrag
och dylikt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

30 § Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten for
nagot annat andamal @n det avsedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelser som &r
av avsevard betydelse for foreningen eller nagon an-
nan medlem i féreningen.

31 § Stérningar m.m.

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrittshava-
ren se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér hél-
san t.ex. rokning i gemensamma utrymma (hiss, trapp-
hus och kéllaren) eller annars forsamra deras bostads-
miljé att de inte skéligen bor tilas. Bostadsrattshava-
ren ska dven i évrigt vid sin anvindning av ldgenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att
dessa aligganden fullgérs ocksa av

1. nagon som hor till hens hushall eller som
besdker hen som gést,

2. nagon annan som hen har inrymt i lagen-
heten, eller

W

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som C\ }k
avses i forsta stycket forsta meningen, ska féreningen 3

3. nagon som for hens rikning utfor arbete i

P
ldgenheten. 9

1. ge bostadsrattshavaren tillsigelse att se till (

att stérningarna omedelbart upphér, och
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2. om det dr fraga om en bostadslagenhet, un-
derratta socialnamnden i den kommun dar
ldgenheten ar belagen om stérningarna.

Foregaende stycke giller inte om féreningen siger
upp bostadsrattshavaren med anledning av att stor-
ningarna ar sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art
eller omfattning.

Bostadsrattshavaren ska dven ratta sig efter férening-
ens ordningsregler. Detta géller dven for mark, forrad,
garage eller annat lagenhetskomplement (loftgangar
och trapphus, hiss m.m.} som ingar i bostadsritten.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

32 § Tilltradesritt

Foretrddare for féreningen har ritt att f3 komma ini
lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for att ut-
fora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att
utfora.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar féreningen till-
trade till lagenheten, nar féreningen har ratt till det,
kan styrelsen ansdka om sarskild handréckning hos
kronofogdemyndigheten.

33 § Andrahandsupplitelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenheti andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahands-
upplatelse far bostadsrattshavaren dnda upplata sin
lagenhet i andra hand, om hyresniamnden |dmnar till-
stand till upplatelsen.

Tillstand ska ldmnas om bostadsrattshavaren har skl
for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstdndet ska begran-
sas till viss tid och kan férenas med villkor.

Samtycke behovs dock inte

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv fér-
sdljning eller tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrat-
ten och som inte antagits till medlem i féreningen, el-
ler

2.om lagenheten dr avsedd fér permanentboende och
bostadsratten till lagenheten innehas av en kommun
eller region.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse en-
ligt tredje stycket.

34 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inte lata utomstaende perso-
ner boildgenheten, om det kan medféra olagenhet
for foreningen eller annan medlem.

35 § Forverkande av nyttjanderitt

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bo-
stadsratt och som tilltratts &r forverkad och féreningen
sdledes berattigad att sédga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning,

Dréjsmal med betalning av insats eller uppldtelseavgift

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala
insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter férfallodagen an-
manat hen att fullgéra sin betalningsskyldig-
het,

Drojsmal med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala
arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse,
nar det galler en bostadsligenhet, mer dn en
vecka efter férfallodagen eller, nér det giller
en lokal, mer &n tvd vardagar efter forfalloda-
gen,

Olovlig andrahandsupplatelse

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt sam-
tycke eller tillstand uppliter ligenheten i
andra hand,

Anvdndning av ldgenheten i strid med dndamdlet eller
menligt inrymmande av utomstdende

4. om lagenheten anvands i strid med 29 § eller
33°5,

Villande till ohyra

5. om bostadsrattshavaren eller den som ligen-
heten upplatits till i andra hand, genom vards-
I6shet ar vallande till att det finns ohyra i l3-
genheten eller om bostadsrittshavaren ge-
nom att inte utan oskaligt dréjsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyra sprids i huset,

Vanvdrd eller stérningar

6. om lagenheten vanvirdas eller om bostads-
rattshavaren asidosatter sina skyldigheter en-
ligt 30 § vid anvandning av ldgenheten eller om
den som ldgenheten upplats till i andra hand
vid anvdndning av denna asidositter de skyl-
digheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

Véigrat tilltrdde

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade
till Iagenheten enligt 31 § och hen inte kan visa
en giltig ursdkt for detta,

Asidoséttande av annan skyldighet

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet
som gar utdver det hen ska géra enligt bo-
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synnerlig vikt fér foreningen att skyidigheten
fullgors,

Brottslig verksamhet m.m.

9. om lagenheten helt eller till viasentlig del an-
vands for sadan nadringsverksamhet eller lik-
nande verksamhet som &r brotislig eller dér
brottsligt férfarande ingar till en inte ovésent-
lig del eller anvands for tillfalliga sexuella for-
bindelser mot ersattning, eller

10. om bostadsrattshavaren utan behdévligt till-
stand utfér en atgérd som anges i 28 § forsta
eller andra stycket.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse. Vid
bedémningen ska det sérskilt beaktas om det som lig-
ger bostadsrattshavaren till last har sin grund i att en
narstiende eller tidigare narstaende har utsatt bo-
stadsrattshavaren eller nagon i bostadsrattshavarens
hushall fér brott.

Nyttjanderdtten ar inte férverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse. Vid
bedémningen ska det sarskilt beaktas om det som lig-
ger bostadsrattshavaren till last har sin grund i att en
narstiende eller tidigare néarstdende har utsatt bo-
stadsrattshavaren eller nagon i bostadsrattshavarens
hushall fér brott.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av liten betydelse. | en-
lighet med bostadsréattslagens regler ska féreningen
normalt uppmana bostadsrattshavaren att vidta rat-
telse innan féreningen har ratt séga upp bostadsrat-
ten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas
fran bostadsratten.

Styrelsen avgor om det fraga om sarskilt allvarliga stor-
ningar i boendet géller 30 § dven om nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om
storningarna intraffat under tid da lagenheten varit
uppladten i andra hand pa satt som anges i 32 §.

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till av-
flyttning har féreningen ratt till skadestand.

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till
folid av uppsdgning kan bostadsridtten komma att
tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i bo-
stadsrattslagen.

FORENINGSSTAMMA

36 § Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas senast fére juni
manads utgang.

FOreningsstdamman ska hallas pad den ort déar styrelsen
har sitt sate. Styrelsen kan dock besluta om att stdm-
man ska hallas digitalt, helt eller delvis.

Om féreningsstdamman ska hallas helt digitalt stills sér-
skilda krav pa kallelsen, se § 39.

37 § Motioner

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid fore-
ningsstamma ska anmaéla detta senast den 1 februariel-
lerinom den senare tidpunkt som styrelsen kan komma
att besluta.

38 § Extra féreningsstimma

Extra féreningsstdmma ska héllas nér styrelsen finner
skal till det. Extra stdmma ska dven hallas nir revisor
eller minst en tiondel av samtliga réstberittigade
skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av
drende som 6nskas behandlat pd stimman.

Styrelsen ar skyldig att kalla till ordinarie eller extra
féreningsstdimma nar sddan ska hallas.

39 § Dagordning
Pa ordinarie féreningsstimma ska férekomma:
1. Stdmmans oppnande.

2. Val av stdammoordférande.

3. Godkdnnande av dagordningen.

4. Anmidlan av stammoordférandens val av proto-
kollforare.

5. Val av tva justerare och réstraknare.

6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning
utlyst.

7. Faststdllande av rostlangd.

8. Fraga om ndrvarorétt.

9. Féredragning av féreningens &rsredovisning.
10. Foredragning av revisorns berittelse.

11. Beslut om faststillande av resultat- och balans-
rakning.

12. Beslut om resultatdisposition.
13. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna.

14. Fraga om arvoden 3t styrelseledaméter och re-
visorer for ndstkommande verksamhetsar.

15. Val av styrelseledaméter och styrelsesupplean-
ter.

16. Val av revisorer och revisorssuppleanter.
17. Tillsattande av valberedning.

18. Avstyrelsen hanskjutna, eller av medlemmar an- C., K
malda, drenden som angivits i kallelsen.

avslutande.

Pa extra foreningsstamma ska utéver punkt 1-7 och 19 f
forekomma de arenden fér vilken stimman blivit utlyst. /

19. Stammans
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40 § Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till fore-
ningsstamman ska innehalla uppgift om tid och plats for
foreningsstdimman och vilka drenden som ska behand-
las pa stdmman. Beslut far inte fattas i andra &renden
an de som tagits upp i kallelsen. Om forslag till andring
av stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga inne-
hallet av andringen anges i kallelsen.

Om féreningsstdmman ska hallas helt digitalt ska kallel-
sen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till
vaga for att delta och for att rista.

Om det kravs for att foreningsstammobeslut ska bli gil-
tigt att det fattas pa tva stimmor, far kallelse till den
senare stdmman inte utfardas innan den forsta stim-
man har hallits. | en sadan kallelse ska det anges vilket
beslut den forsta stamman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstamma ska ut-
fardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fére for-
eningsstamman.

Dessa kallelsetider géller dven om féreningsstamman
ska behandla:

a. enfraga om dndring av stadgarna,
. en fraga om likvidation,
c. en fraga om att foreningenska g& uppien an-
nan juridisk person genom fusion, eller
d. en fraga om forenklad avveckling.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller via
elektroniska hjalpmedel (t.ex. e-post till de medlemmar
som uppgivit en e-postadress).

Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars
postadress ar kand fér féreningen, om:

1. enordinarie foreningsstamma ska hallas pa en an-
nan tid @n som har bestdmts i stadgarna,

2. stdmman ska behandla en frdga om en dndring av
stadgarna som innebér:

a. att enmedlems skyldighet att betala insatser
eller avgifter till féreningen 6kas,

b. att en medlems ratt till féreningens vinst in-
skranks,

c. att en medlems ratt till foreningens till-
gangar vid dess uppldsning inskranks,

3. stdmman ska ta stéllning till om foreningen ska ga
upp i en annan juridisk person genom fusion, ga i
likvidation eller upplosas genom férenklad av-
veckling.

Om medlem uppgivit enannan postadress ska kallelsen
i stillet skickas dit.

Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom all-
tid anslds pa |amplig plats inom foreningens hus eller
publiceras pa féreningens webbplats.

41 § Rostratt

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rést. Medlem som inne-
har flera lagenheter har ocksd endast en rést.

42 § Ombud och bitrade

Medlem far utbva sin rostritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad full-
makt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hogst
ett ar fran utfardandet. Ombud far foretrida hogst tva
{2) medlemmar. P féreningsstimma far medlem med-
fora hogst ett bitrdde. Bitradets uppgift ar att vara med-
lemmen behjalplig. Bitrdde har yttranderitt.

Ombud och bitrade far endast vara:

e annan medlem

¢ medlemmens make/maka eller sambo
e foraldrar

e syskon

e myndigt barn

e annan narstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

e god man

Om medlem har férvaltare foretridds medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem féretrads av sin férmyn-
dare.

Ar medlem en juridisk person far denne féretridas av
legal stallféretradare, mot uppvisande av ett registre-
ringsbevis som &r hogst tre manader gammalt.

Féreningsstimman far besluta att densom inte ar med-
lem ska ha rétt att narvara eller pa annat sitt félja for-
handlingarna vid féreningsstimman. Ett siddant beslut
ar giltigt endast om det beslutas av samtliga réstberat-
tigade som &r ndrvarande vid féreningsstamman.

43 § Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer an hélften av de avgivna rdsterna eller vid lika
rostetal den mening som stdmmans ordférande bitra-
der. Blankrdst ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid lika
rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat be-
slutas av stamman innan valet forrattas.

Stdmmoordférande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omrostning ska genomféras. Vid personval
ska dock sluten omréstning alltid genomféras pa bega-
ran av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestam-
melser i bostadsrattslagen.
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44 § Jav

En medlem far inte sjilv eller genom ombud résta i
fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse somavsesil eller 2 betraf-
fande annan, om medlemmen i fraga har ett
vasentligt intresse som kan strida mot fore-
ningens intresse.

45 § Resultatdisposition

Det dver- eller underskott som kan uppsta i féreningens
verksamhet ska balanseras i ny rakning.

46 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdimma far valberedning utses
for tiden fram till och med néasta ordinarie férenings-
stamma.

Till valberedare kan forutom medlem aven viéljas per-
son som tillhér medlemmens familjehushall och som ar
bosatt i féreningens hus.

Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till samt-
liga personval samt forslag till arvode.

47 § Stammans protokoll

Vid féreningsstdmma ska protokoll féras av den som
stdmmans ordférande utsett. | frdga om protokollets in-
nehall géller:

1. att réstlangden ska tas in i eller bildggas proto-
kollet

2. att stdmmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omréstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgangligt
for medlemmarna. Protokollet ska forvaras pa betryg-
gande satt.

STYRELSE OCH REVISION

48 § Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledaméter
med hdgst tre suppleanter.

Styrelsen vidljs av féreningsstamman. Styrelseledamot
och suppleant kan viljas om. Ledamot och suppleant
kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem aven
véljas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som ar bosatt i féreningens hus. Stimma kan dock
vdlja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i férega-
ende mening.

Styrelseuppdrag upphér vid slutet av den ordinarie for-
eningsstaimman det ar mandattiden léper ut.

49 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funkt-
iondrer om inte féreningsstamma beslutat annorlunda.

50 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa betryg-
gande satt och foras i nummerféljd.

Styrelsens protokoll ar tillgdngliga endast for ledamé-
ter, suppleanter och revisorer.

51 § Beslutsforhet och rostning

Styrelsen &ar beslutsfor nir antalet ndrvarande ledamaé-
ter dverstiger hilften av samtliga ledaméter. Som sty-
relsens beslut géller den mening for vilken mer an half-
ten av de ndrvarande rgstat eller vid lika rostetal den
mening som ordféranden bitrdder. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rdstar for beslutet utgéra mer dn en
tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Supplean-
ter tjdnstgdr i den ordning som ordférande bestimmer
om inte annat bestdmts av féreningsstimma eller fram-
gar av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

52 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar visentlig férandring av féreningens
hus eller mark ska alltid fattas av féreningsstimma. Om
ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir att
medlems lagenhet férindras ska medlemmens sam-
tycke inhamtas.

Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till dnd-
ringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjede-
lar av de rostande pa stimman har gdtt med pa beslutet
och det dessutom har godkants av hyresndmnden.

53 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan
dven utse tva styrelseledaméter som i férening kan
teckna féreningens firma.

54 § Styrelsens behérighet

Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen
eller firmatecknare inte avhanda féreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt. Styrelsen eller firmatecknare
far inte heller riva eller besluta om vasentliga forand-
ringar av foreningens hus eller mark sasom visentliga
ny-, till- eller ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen far dock inteckna och beléna sddan egendom
eller tomtratt

55 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:
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e att svara for féreningens organisation och férvalt-
ning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angeldgenheter genom att avlimna arsredovisning
som ska innehdlla berattelse om verksamheten un-
der aret (forvaltningsberéattelse) samt redogéra for
foreningens intdkter och kostnader under &ret (re-
sultatrdkning) och for dess stallning vid rikenskaps-
drets utgang (balansrdkning)

e att senast sex veckor fiére ordinarie férenings-
stdmma till revisorerna avldmna arsredovisningen

e att senast tvd veckor fére ordinarie férenings-
stdmma halla arsredovisningen och revisionsberat-
telsen tillganglig

e att fora medlems- och lagenhetsforteckning; fére-
ningen har ratt att behandla i férteckningarna inga-
ende personuppgifter pa sitt som avses enligt gal-
lande lagstiftning for personuppgifter.

e om féreningsstdmman ska ta stallning till ett férslag
om @ndring av stadgarna, maste det fullstindiga for-
slaget hallas tillgangligt hos féreningen fran tid-
punkten for kallelsen fram till féreningsstimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstan-
diga forslaget i stéllet skickas till medlemmen.

56 § Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har rétt att pa begéran fd utdrag ur
ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt.

57 § Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

58 § Revisor

Foreningsstamma ska valja minst en och hogst tva revi-
sorer med hogst tvd suppleanter. Revisorer och revi-
sorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie férenings-
stamma fram till och med nasta ordinarie férenings-
stamma. Revisorer behéver inte vara medlemmar i for-
eningen och behdver inte heller vara auktoriserade el-
ler godkanda.

59 § Revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen
senast tre veckor fore féreningsstamman.

A

Dessa stadgar har antagits vid féreningsstimma den
....... 2025-05-20 och den 2025-06-25........
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60 § Meddelanden

Meddelanden anslas i féreningens hus, pa féreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

61 § Framtida underhall

Styrelsen bér uppratta och arligen félja upp en under-
hallsplan fér genomférande av underhallet av férening-
ens fastighet/er med tillhérande byggnader.

Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall. Av-
sattning till fonden ska ske enligt underhéllsplan nar s&-
dan finns.

Om underhallsplan saknas, kan i stillet avsittning till
fonden arligen goras med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

62 § Utdelning, upplosning och likvidation

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten férdelas mellan medlemmarna
i forhallande till Idgenheternas arsavgifter for det sen-
aste rakenskapsaret.

Om foéreningen uppléses eller likvideras ska behéllna
tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till ligen-
heternas insatser.

63 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bo-
stadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
ovrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat ordnings-
regler for fortydligande av innehillet i dessa stadgar.

64 § Stadgedndring

Féreningens stadgar kan andras om samtliga réstberit-
tigade dr ense om det. Beslutet ar dven giltigt om det
fattas av tva pa varandra foljande féreningsstimmor.
Den férsta stimmans beslut utgérs av den mening som
far mer an halften av de avgivna rosterna eller, vid lika
rostetal, den mening som ordféranden bitrider. P3 den
andra stdmman krdvs att minst tva tredjedelar av de
rostande gar med pa beslutet. Bostadsrittslagen kan
for vissa beslut foreskriva hégre majoritetskrav.
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