HSB BRF ATTEGRENEN 2

ARSREDOVISNING 2017

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF HSB ATTEGRENEN 2

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2017-01-01 — 2017-12-31. Foreningen har sitt site i Stockholm.

Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen upplater bostadslagenheter med nyttjanderétt utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen #ger fastigheten Attegrenen 2 Stockholms kommun. Marken innehas med tomtriitt.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 66 5245
Hyresritter 6 897
Lokaler 2 -
Parkering och 3 e
garageplatser

Foreningens fastighet ar byggd 1968. Vardeér ar 1968.

Foreningen &r fullvirdesforsikrad i Folksam. I forsdkringen ingér bostadsrattstillagg samt
styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanliiggning

Féreningen #r delaktig i Brief, Bostadsritter i samverkan i Ostberga.

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Arsavgifter
Under éret har arsavgifterna sinkts med 6 %.

Genomfort och planerat underhall

Omfattande renoveringar har startats under 2017. Renovering och uppfraschning av gardarna, byte av
samtliga fonster, genomgéng av ventilationen i varje ldgenhet samt isolering pa vindar. Underhallet
berdknas att avslutas under 2018.

Paigaende eller framtida underhdll
Tidpunkt Byggnadsdel Argird
2018 Gérdar Parkeringsplatser utdkas fran 3 till 16
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Tidigare genomfort underhall

Tidpunkit Bygenadsdel Atgéird

2017 Vindar ~ Isolering ,

2017 ~ Gérdar ypgfrésghqing, plantering och allmént underhéll
2017 Ventilation Genomgang av ventilation i samtliga lagenheter
Stimma

Ordinarie foreningsstdmma hélls 20170530. Vid stimman deltog 19 medlemmar varav 19 var
rOstberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under éret haft féljande sammansattning:
Christian Zoller Ordférande

Joakim Hofdamm Ledamot

Yelda Hadodo Ledamot, sekreterare
Anna Rosquist HSB-ledamot

Britt Kelsey Ledamot

Patric S6derberg Vice ordférande

Robin Galmin Ledamot

Miral Bakstini Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Mikael Wikman, Yielda Hadodo och Patric S6derberg

Styrelsen har under aret héallit 10 protokollfrda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Christian Zoller, Britt Kelsey, Patric S6derberg och Robin Galmin. Teckning
sker tvA i forening.

Revisorer
Helin Issa Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representant i HSB:s fullméiktige har varit Mona Malmstrém

Valberedning
Valberedningen bestar av Ewelina Juneja.

Underhalisplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for
foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprikstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomftrdes 2017-02-17

Underhallsplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns for det planerade underhallet som behovs for
att hélla fastigheterna i gott skick. Under &ret utfort underhall framgér av resultatrakningen.

P
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Medlemsinformation

Medlemmar
Foéreningen hade 92 medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2017. Under &ret har 7 (15)

Overlatelser skett.

Flerarsdversikt
Nyckeltal

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 5004 5518 6 020 5461 54192
Resultat efter
finansiella poster -6 785 -449 -1 225 - 898 -75
Arsavgift*, kr/kvm 725 A9 831 831 806
Drift**, kr/kvin 536 497 570 534 475
Belaning, kr/kvm 6670 6 834 7011 - 7003 7240
Soliditet, % 50 52 50,1 49,9 47,2

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*QGenomsnittlig drsavgift kr/kvm foérdelas pd kvm-ytan for bostdder och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas pa kvm-ytan fér bostader och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foéreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt ver i den I6pande driften under rakenskapséret.
Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt 3rets planerade underhall bort.

Roérelseintékter 5004 313
Rorelsekostnader = -11 181 706
Finansiella poster = -607 256
Arets resultat -6 784 649
Planerat underhall + 6 667 934
Avskrivningar + 779 159
Arets sparande 662 444
Arets sparande per kvm total yta 104

J g
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Forandring av eget kapital

Insatser Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Aifte - nd Resltt . resultat

Reservering fond 2016 = 363000  -363 000 448 531

pplételse lagenheter 1 494 798 3 255 202

Arets resultat 7 -6 784 649

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -4 042 797

Arets resultat -6 784 649
-10 827 446

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 6 000 956

I ansprékstagande av underhéllsfond -6 667 934

Balanserat resultat -10 160 468
-10 827 446

Stdmman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rékning -10 160 468

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar. 6
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HSB Bostadsrittsforening Attegrenen 2

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrékning 2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning Not 1 5004 313 5518 334
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -10 077 641 -3 687 242
Ovriga externa kostnader Not 3 -150 564 -519 263
Personalkostnader och arvoden Not 4 -174 342 -188 645
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -779 159 -779 159
Summa rérelsekostnader -11 181 706 -5174 309
Rérelseresultat -6 177 393 344 024
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 18 199 11 512
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -625 455 -804 067
Summa finansiella poster -607 256 -792 556
Arets resultat -6 784 649 -448 531

=y
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HSB Bostadsrattsforening Attegrenen 2

Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 80 860 051 81 607 191

Inventarier och maskiner Not 8 0 32 019
80 860 051 81 639 210

Summa anlaggningstillgdngar 80 860 051 81 639 210

Omsiittningstillgdngar

Korlfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1731 7 814

Ovriga fordringar Not 9 6 438 104 6 824 788

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 239 941 395 810

6 679 776 7 228 412

Kortfristiga placeringar Not 11 1 000 000 1 000 000

Kassa och bank Not 12 38 415 9828

Summa omsattningstillgdngar 7718 191 8 238 240

Summa tillgdngar 88 578 242 89 877 450

-
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HSB Bostadsrittsforening Attegrenen 2

Balansr&kning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 341 513 49 591 513

Yttre underh8lisfond 666 978 305 974
55 008 491 49 897 487

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -4 042 797 -3 233 262

Arets resultat -6 784 649 -448 531
-10 827 446 -3 681 794

Summa eget kapital 44 181 045 46 215 693

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 42 168 744 42 435 833
42 168 744 42 435 833

Korlfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 228 753 190 417

Leveranttrsskulder 301 205 297 077

Skatteskulder 16 156 12 618

Ovriga skulder Not 16 60 325 20 090

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1622 015 705 722

2 228 454 1225924
Summa skulder 44 397 198 43 661 757
Summa eget kapital och skulder 88 578 243 89 877 45%
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HSB Bostadsriittsforening Attegrenen 2

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -6 784 649 -448 531
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 779 159 779 159
Kassaflode fran |opande verksamhet -6 005 490 330 628
Kassafldde frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 356 952 309 863
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 964 194 -44 624
Kassaflode fran lopande verksamhet -4 684 344 595 867
Investeringsverksamhet
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av lan till kreditinstitut -228 753 -123 750
Inbetalda insatser 4 750 000 2 350 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 4 521 247 2 226 250
Arets kassafldde -163 097 2822117
Likvida medel vid &rets borjan 7 639 616 4817 499
'Likvida medel vid arets slut 7 476 519 7 639 616
1 kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskontoym\%
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. }iij
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HSB Bostadsrattsforening Attegrenen 2
Redovisnings- och virderingsprinciper samt vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Lan med en bindningstid p8 ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som l[dngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 8r, Under &ret har komponenterna skrivits av med 4,5 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av féreningens
underhalisplan. Avs&ttning och iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del

laceringar.
Placering —
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HSB Bostadsrittsférening Attegrenen 2
2017-01-01 2016-01-01

Noter 2017-12-31  2016-12-31
Noti  Nettoomsittning
Arsavgifter 3830 606 3671021
Hyror 1082 195 1 366 900
Ovriga intakter 91512 534 588
Bruttoomsattning 5004 313 5572 509
Avgifts- och hyresbortfall 0 -54 175
5004 313 5518334
‘Not2  Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 752 609 514 009
Reparationer 235 164 307 949
El 128 476 126 946
Uppvarmning 865 182 899 519
Vatten 193 531 204 503
Sophamtning 142 773 121 691
Fastighetsférsakring 83 357 83 357
Kabel-TV och bredband 241 445 60 011
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 114 165 112 883
Férvaltningsarvoden 277 154 277 373
Tomtréttsavgald 347 900 347 900
Ovriga driftkostnader 27 951 41 605
Planerat underhall 6 667 934 589 496
10 077 641 3 687 242
Not 3 Gvriga externa kostnader
Bevakningskostnader 5385 2193
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 36 158 12 079
Administrationskostnader 18 020 438 966
Extern revision 9 375 12 125
Konsultkostnader 65 688 42 200
Medlemsavgifter 15 938 11 700
150 564 519 263
Not4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 131 200 134 000
Revisionsarvode 3500 3 500
Sociala avgifter 39 642 41 395
Ovriga personalkostnader 0 9 750
174 342 188 645
Not5 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 567 2253
Rénteintakter skattekonto -109 7
Ranteintakter HSB bunden placering 15099 6 197
Ovriga ranteintakter 642 3 055
18 199 11512
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader léngfristiga skulder 620 570 804 169
Ovriga rantekostnader 4 885 -102
625 455 804 06

10
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HSB Bostadsrittsforening Attegrenen 2

Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not7  Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 84 920 335 84 920 335
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 84 920 335 84 920 335
Ingdende avskrivningar -3313 144 -2 566 004
Arets avskrivningar -747 140 -747 140
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 060 284 -3 313 144
Utgdende redovisat virde 80 860 051 81 607 191
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 43 000 000 43 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 163 000 2 163 000
Taxeringsvarde mark - bostader 22 800 000 22 800 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 120 000 120 000
Summa taxeringsvadrde 68 083 000 68 083 000
Not8  Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 192 490 192 490
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 192 490 192 490
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -160 471 -128 452
Arets avskrivningar -32 019 -32 019
Utgdende ackumulerade avskrivningar =192 490 -160 471
Bokfort vérde 0 32019
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Del av insats 0 195 000
Skattekonto 0 0
Avrakningskonto HSB Stackholm 6438 104 6 629 788
6 438 104 6 824 788
Not10  Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Férutbetalda kostnader 239 677 395 520
Upplupna intakter 264 290
239 941 395 810
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsér samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not11l  Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000

11
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HSB Bostadsriittsforening Attegrenen 2

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not12  Kassa och bank
Handelsbanken 38 415 0
Nordea 0 9 828
38415 9 828
Not13  Féréndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yitre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 43 476 195 6 115 318 305 974 -3233 262 -448 531
Resultatdisposition 361 004 -809 535 448 531
Uppldtelse lagenheter 1494 798 3 255 202 0 0 0
Arets resultat -6 784 649
Belopp vid &rets slut 44970993 9370520 666 978 -4 042 797 -6 784 649
Not14  skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta &rs
Laneinstitut Lénenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 147732 1,21%  2019-03-01 5 895 000 60 000
Stadshypotek 1477590 1,21%  2019-03-30 6 386 250 65 000
Stadshypotek 213072 1,12%  2019-03-01 4 000 000 0
Stadshypotek 218255 1,20%  2020-03-30 6 451 247 65 004
Stadshypotek 230608 1,20%  2020-06-01 3165 000 50 000
Stadshypotek 64017 1,80%  2020-03-01 12 500 000 0
Stadshypotek 64021 1,50%  2018-03-01 4 000 000 4 000 000
42 397 497 4 240 004
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 38 157 493
Om fem 8&r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 21 197 477
stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 46 000 000 46 000 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 228 753 190 417
228 753 190 417
Not16  Ovriga skulder
Depositioner 17 000 17 000
Kallskatt 43 325 3 090
60 325 20 090
Not17  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 353 464 402 386
Ovriga upplupna kostnader 1 268 551 303 336
1622015 705 722

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande &r.

12
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HSB Bostadsrittsférening Attegrenen 2
Noter 2017-12-31  2016-12-31

Christian Zoller

L~

Patric Kenneth Stderberg e’

nde denna 8rsredovisning

P

VAr revisionsberittelse haf?@/g 06 -Z? lampéts

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstémman i HSB Bostadsrattsférening Attegrenen 2, org.nr. 769607-  Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme

7317
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Attegrenen 2 for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde f6r
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som de beddmer ar
nadvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tilampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och aft anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsherattelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

® dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler pa
fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

®  gkaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar impliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
os#kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn efler, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

®  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stalining. /@
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Attegrenen 2
for ar 2017 samt av forslaget tili dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
{ forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat &r tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag tilf utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokfGringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angel@genheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

®  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av s2kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har
en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som utftrs
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentiighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm denZglé 2018

Jo k'im Mattsson Helin Issa

BcRevision | Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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