HSB BRF ATTEGRENEN 2

ARSREDOVISNING 2016

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Attegrenen 2

Org.nr: 769607-7317

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31 -
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF ATTEGRENEN 2

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2016-01-01 — 2016-12-31.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och har sitt séte i
Stockholm.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Fastighet uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen ér ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheten Attegrenen 2 i Stockholms kommun med tomtritt

I foreningens fastigheter finns:

Ohl'ekt Antal Kvm
Hiresriitter 5 897

Parkering och 3 --
garageplatser

Foreningens fastighet dr byggd 1968 Virdear dr 1968

Foreningen ér fullvérdesforsikrad i Folksam. I forsékringen ingér bostadsrattstillagg samt
styrelseansvarsforsakring.

Viasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna sankts med 6 %.

Genomfirt och planerat underhall
Ma4lning av lofigéngar

Pagiende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

Uppfraschning, plantering och allmént underhall

2016-2017 Gérdar

2016-2017 Gardar Utékning av antal parkeringsplatser frén 3 till 17
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Stimma
Ordinarie foreningsstdimma holls 2016-05-31. Vid stimman deltog 26 medlemmar varav 26 var
rostberittigade.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft f6ljande sammanséttning:

Ordftrande Christian Zoller
Ledamot Joakim Hofdamm
Ledamot, sekreterare Yelda Hadodo
HSB-ledamot Lennart Ronnestig
Ledamot Britt Kelsey

Ledamot Mikael Wikman

Ledamot Patric Séderberg

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Christian Zoller, Mikael Wikman
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda styrelseméten.
Firmatecknare

Firmatecknare har varit Britt Kelsey, Christian Zoller och Patric Séderberg. Teckning sker tva i
forening.

Revisorer
Foreningsvald Anguson Tesfai
Foreningsvald Adnan Toma
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmiktige
Foreningens representant i HSB:s fullmiéktige har varit Mona Malmstrom

Valberedning
Valberedningen bestir av Mona Malmstrém och Ewelina Juneja

Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstdimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2017-02-17

Underhéllsplanens syfte 4r att sikerstilla att medel finns fér det planerade underhéllet som behovs for
att hélla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhéll framgér av resultatrikningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 91 medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2016 Under éret har 15 (10)

overlatelser skett. /
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Resultat efter

finansiella poster -449 -1225 -898 75 -146

Drift**, kr/kvm 497 570 534 475 469

Soliditet, % 52 50,1 49,9 47,2 46,4

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostédder och berdknas pé drsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Fériindring av eget kapital
Insatser Uppl. Yitre uh Balanserat Arets

avegifter fond resultat resultat

Resultatdisposition -682 281 -543 092 1225373

Arets resultat -448 531

Farslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -3 233 262

Arets resultat -448 531
-3 681 793

Styrelsen foreslir foljande disposition:

Reservering till underhélisfond 363 000

I ansprakstagande av underhallsfond -1 996

Balanserat resultat -4 042 797
-3 681 793

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rikning -4 042 797

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tilliiggsupplysningar.q/,_
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HSB Bostadsrittsforening Attegrenen 2

Org Nr: 769607-7317

2016-01-01  2015-01-01
Resultatrﬁkning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5518 334 6 019 865
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -3 687 242 -4 179 613
Ovriga externa kostnader Not 3 -519 263 -1 016 627
Personalkostnader och arvoden Not 4 -188 645 -203 393
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar =779 159 -779 159
Summa rérelsekostnader -5 174 309 -6 178 792
Rorelseresultat 344 024 -158 927
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 11512 16 415
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -804 067 -1 082 861
Summa finansiella poster -792 556 -1 066 446
Arets resultat -448 531 -1 225 373

&
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HSB Bostadsrattsforening Attegrenen 2

Balansrédkning 2016-12-31  2015-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 81 607 191 82 354 331

Inventarier och maskiner Not 8 32 019 64 038
81639 210 82 418 369

Summa anlédggningstillgdngar 81639 210 82 418 369

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 814 16 580

Ovriga fordringar Not 9 6 824 788 3 817 499

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 395 810 891 907

7 228 412 4 725 987

Kortfristiga placeringar Not 11 1 000 00O 1 000 000

Kassa och bank Not 12 9828 0

Summa omséttningstillgdngar 8 238 240 5 725 987

Summa tillgdngar 89 877 450 88 144 352/_,
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HSB Bostadsrattsforening Attegrenen 2

Balansréikning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 591 513 47 241 513

Yttre underhalisfond 305 974 988 255
49 897 487 48 229 768

Ansamiad férlust

Balanserat resultat -3 233 262 -2 690 171

Arets resultat -448 531 -1 225 373
-3 681 794 -3 915 543

Summa eget kapital 46 215 693 44 314 225

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 42 435 833 42 750 000
42 435 833 42 750 000

Korifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 190 417 0

Leverantorsskulder 297 077 313 232

Skatteskulder 12 618 7 563

Ovriga skulder Not 16 20 090 20 235

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 705 722 739 101

1225 924 1080 131
Summa skulder 43 661 757 43 830 131
Summa eget kapital och skulder 89 877 450 88 144 356 _
&
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HSB Bostadsrittsforening Attegrenen 2

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflédesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -448 531 -1 225 373
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 779 159 779 159
Kassafléde fran lopande verksamhet 330 628 -446 214
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 309 863 -544 626
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -44 624 -44 993
Kassaflode fran I6pande verksamhet 595 867 -1 035 833
Investeringsverksamhet
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1&n till kreditinstitut -123 750 0
Inbetalda insatser 2 350 000 1 900 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2 226 250 1 900 000
Arets kassaflode 2822117 864 167
Likvida medel vid &rets borjan 4 817 499 3 953 332
Likvida medel vid &rets slut 7 639 616 4817 499

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
pea



Org Nr. 769607-7317

i

HSB Bostadsriittsforening Attegrenen 2
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har
bedomts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r, Under 8ret har komponenterna skrivits av med 4,5 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhélisplan, Avséttning och iansprékstagande fran underhalisfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del

placeringar.a/
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HSB Bostadsrittsférening Attegrenen 2

2016-01-01  2015-01-01
Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 3671 021 4283270
Hyror 1 366 900 1 166 262
Ovriga Intakter 534 588 715 507
Bruttoomséttning 5572 509 6 165 039
Avgifts- och hyresbortfall -54 175 -143 034
Hyresférluster 0 -2 140
5518 334 6019 865
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskdtsel och lokalvérd 514 009 211239
Reparationer 307 949 980 889
El 126 946 128 867
Uppvdrmning 899 519 851 835
Vatten 204 503 164 260
Soph&mtning 121 691 132 208
Fastighetsforsékring 83 357 79 388
Kabel-TV och bredband 60 011 57 256
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 112 883 107 362
Forvaltningsarvoden 277 373 279 574
Tomtrattsavgald 347 900 347 900
Ovriga driftkostnader 41 605 36 554
Planerat underhdll 589 496 802 281
3 687 242 4179 613
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 2193 2193
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 12 079 16 673
Administrationskostnader 438 966 791479
Extern revision 12 125 8 875
Konsultkostnader 42 200 184 039
Medlemsavgifter 11 700 13 368
519 263 1016 627
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 134 000 132 900
Revisionsarvode 3 500 4 000
Sociala avgifter 41 395 43 014
Ovriga personalkostnader 9 750 23 479
188 645 203 393
Not 5 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 2253 1588
Rénteintakter skattekonto Vi 0
Rénteintdkter HSB bunden placering 6 197 14 121
Ovriga ranteintakter 3 055 706
11 512 16 415
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 804 169 1082 424
(Owriga réntekostnader -102 437
804 067 1082 Bﬁi/_
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HSB Bostadsrittsférening Attegrenen 2

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 84 920 335 84 920 335
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 84 920 335 84 920 335
Ing&ende avskrivningar -2 566 004 -1 818 864
HArets avskrivningar -747 140 -747 140
Utgdende ackumulerade avskrivningar =3 313144 -2 566 004
Utgdende redovisat viirde 81607191 82354331
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 43 000 000 35 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 2163 000 1 681 000
Taxeringsvarde mark - bostader 22 800 000 20 400 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 120 000 103 000
Summa taxeringsvirde 68 083 000 57 184 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingé&ende anskaffningsvarde 192 490 192 490
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 192 490 192 490
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -128 452 -96 433
HRrets avskrivningar -32 019 -32 019
Utgdende ackumulerade avskrivningar -160 471 -128 452
Boldort virde 32019 64 038
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Del av Insats 195 000 0
Avrékningskonto HSB Stockholm 6 620 788 3 817 499
6824 788 3817499
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 395520 891 564
Upplupna intdkter 290 343
395 810 891 907
Ovanst8ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar,
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1000 000
Not 12 Kassa och bank
Nordea 9828 0
9 828 0

11
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HSB Bostadsritisfiérening Attegrenen 2

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 42 682 497 4 559 016 988 255 -2 690 171 -1 225373
Resultatdisposition -682 281 -543 092 1225373
Uppldtelse lagenheter 793 698 1 556 302 0 0 0
Arets resultat -448 531
Belopp vid 4rets slut 43476195 6115318 305 974 -3 233 262 -448 531
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteéndr Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 147732 1,21%  2019-03-01 5 955 000 60 000
Stadshypotek 147790 1,21%  2019-03-30 6 451 250 65 000
Stadshypotek 165693 1,10%  2017-06-01 3220000 60 000
Stadshypotek 64017 1,80%  2020-03-01 12 500 000 0
Stadshypotek 64019 1,30%  2017-03-01 4 000 000 0
Stadshypotek 64021 1,50%  2018-03-01 4 000 000 0
Stadshypotek 995662 2,74%  2017-03-30 6 500 000 5417
42 626 250 190 417
Langfristiga skulder exklusive kortfristig de! 42 435 833
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 41 674 165
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 46 000 000 46 000 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 190 417 0
190417 0
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 17 000 17 000
I_(_éillskatt 3090 3090
Ovriga kortfristiga skulder 0 145
20 090 20 235
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 402 386 402 440
Ovriga upplupna kostnader 303 336 336 661
705 722 739 101
Ovanst8ende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néstkommande &r.
Not 18 Vésentliga hdandelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slth/'
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HSB Bostadsrittsférening Attegrenen 2

MNoter 2016-12-31  2015-12-31
Stockholm, den_____ QA éy
; . L =5 e J iy " / ; vr
- 3 T [ Y. 7 . ,’.l. I . 4

Christian Zoller Mikael Wikman

=04 % )
oakinm Hofdamn /Patric Kenneth Soderberg

Var revisionsberittelse har ’ g - g‘ | qriémnats betriffande denna &rsredovisning

22’-/3.‘ -3
5
Atnan Toma Ola Trené
Av fareningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Attegrenen 2, org.nr. 769607-7317

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Attegrenen 2 for &r 2016,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppraltats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoreras ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom ulsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom ulsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att forisétta verksamheten.
De upplyser, n3r sa ar tillampligt, om férhllanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskl alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte Innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésenllig felaklighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker-och
inh@mtar revisionsbevis som &r lillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intemn kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvander
anlagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fareningens formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som Jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver vér revision av rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Attegrenen 2 for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till e krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forllopande bedoma foreningens ekenomiska situation och att tillse
att freningens organisation &r utformad s4 atl bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
avrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasenlligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyidighet mot
fdreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i slrid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alllid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
ill dispositioner av féreningens vinst eller farlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande
granskningsatgdrder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
séadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underag for vart ultalande om styrelsens forslag till
dispositioner belréffande fdreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Z7/s-

Stockholm deayg 1< 2017

Ola Trand

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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